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- als Verkauferin einerseits —

und

2.  Frau Jovana SPIRIC, geb. 31.10.1983

- als Kaufer andererseits —

G:Ke\Lindengasse -Sandholm\Spiric\KV - vor WEV - 1 - Ubergabe.doc



I
BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT / VERTRAGSOBJEKT

Die Verkauferin ist aufgrund des Kaufvertrages vom 3.2.2000 Eigentumerin der
Liegenschaft EZ 5§79 Grundbuch 01010 Neubau, Bezirksgericht Josefstadt, be-
stehend aus den Grundstiicken 323 Baufl. (Gebaude), Baufl. (befestigt), Baufl.
(begriint), 324/2 Baufl. (begrint), 341/1 Baufl. (Gebéude), Baufl. (befestigt), Lin-
dengasse 13-15, 341/2 Baufl. (begruint), 341/3 Baufl. (Gebéude), im grundblcher-
lichen Gesamtausmaf von 2239 m?.

Die Verkauferin errichtet auf der zitierten Liegenschaft eine Wohnhausanlage be-
stehend aus voraussichtlich 66 Wohnungen, 2 Geschéftslokalen und 2 Biros je
samt Zubehér, voraussichtlich 178 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge sowie neben
den zwingend allgemeinen Bestandteilen der Liegenschaften unter anderem Fahr-
radraume, Kinderwagenabstellrdume und Gemeinschaftsraum.

Die Verkauferin errichtet das Gebaude auf eigene Kosten ohne Zuhilfenahme von
sffentlichen Forderungsmitteln, was vom Kéufer zur Kenntnis genommen wird.
Eine Sicherung des Kaufers gemafl Bautragervertragsgesetz ist nicht erforderlich,
da der gesamte Kaufpreis erst nach Fertigstellung und Ubergabe an die Verkaufe-
rin ausbezahlt wird.

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass das Bauvorhaben gemaf § 70 in Verbindung
mit § 69 Abs 8, § 101 Abs. 3 und § 119 a der Wiener Bauordnung und in Anwen-
dung des Wiener Garagengesetzes bewilligt wurde. Die Geschéaftszahl lautet MA
37/7-Lindengasse 13-15/45009-1/2005.

Der Kaufer stimmt jedoch zu, dass die Verkauferin Auswechslungsplanungen so-
- wie Widmungsanderungen vornimmt.

Gegenstand dieses Vertrages ist der Erwerb der Wohnung 6.0G / W D15 sowie
des KFZ-Stellplatzes 3.UG /S 53.

Bis zur Begru'ndung von Wohnungseigentum erwirbt der Kaufer insgesamt
78/10334 und 11/10334 ideelle Miteigentumsanteile laut dem als Beilage ./2 ange-
sc'hlossenen Vorgutachten der ATM architektur & technik dr-mezera zt gmbh, das
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vom Kaufer insbesondere hinsichtlich der Bewertungsknterlen zur Kenntnis ge-

nommen wird.
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Die Verkauferin verpflichtet sich als Wohnungseigentumsorganisatorin bis spates-
tens 31.8.2008 auf eigene Kosten ein Nutzwertgutachten als Grundlage zur Be-
grundung von Wohnungseigentum erstellen zu lassen.

Zur Begrindung von Wohnungéeigentum stimmt der Kaufer einer notwendigen
Anteilsberichtigungen ohne jeglichen Wertausgleich zu und verpflichtet sich, der
Verkauferin zur Unterfertigung des Wohnungseigentumsvertrages bzw. allfalliger
diesbezlglicher Nachtrage zum Wohnungseigentumsvertrag eine gesonderte
grundbuchsfahige Vollmacht gemaR Beilage /A zu erteilen.

Bis zur Begriindung des Wohnungseigentums erfolgt die grundbiicherliche Siche-
rung des Kaufers durch Einverleibung des Eigentumsrechts zu den in zuvor Punkt
8. angeflhrten Anteilen und Anmerkung der Zusage der Einrdaumung des Woh-
nungseigentums an den vertragsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekten
zugunsten des Kaufers gemaR § 40 Abs 2 WEG 2002.

Der Kaufer erteilt gleichzeitig seine Zustimmung, dass die Zusagen der Einréu-
mung des Wohnungseigentums auch fiir alle weiteren Kaufer angemerkt werden
und unterfertigt zur Vereinfachung der Abwicklung die diesbeziigliche Vollmacht
an die Verkauferin gemaf Beilage /1.

Der Kaufer nimmt die von der Verkauferin mit dem Miteigenttimer der Nachbarlie-
genschaft EZ 1667 GB 01010 Neubau, BG Josefstadt, Mariahilfer StraRke 38-40,
abgeschlossene Vereinbarung vom 9.3.2006, Beilage ./1 vollinhaltlich zur Kennt-
nis, erklart in diese insbesondere hinsichtlich des Einwendungsverzichtes als neu-
er Miteigentimer der Liegenschaft einzutreten und verpflichtet sich, die Rechte
und Pflichten aus dieser Vereinbarung auf Rechtsnachfolger zu Uberbinden.

Die Verkaufenn haftet dem Kaufer dafur, dass die Verpflichtungen zur Schaffung
von Ste!lplatzen gemal § 36 Wiener Garagengesetz zur Ganze erfullt sind. Dem-
gegenuberr erklart der Kaufer seine Zustimmung, dass die Verkauferin alle nicht
zZur Erfi]lluhg einer KFZ-Abstellplatzverpflichtung auf der gegenstandlichen Lie-
genschaft - erforderlichen KFZ-Abstellplatze ohne weitere Gegenleistung zum
Nachweis von Pflichtstellplatzen gemaR § 37 Wiener Garagengesetz fur weitere

- Stellplatzverpflichtungen auf anderen Objekten heranznehen kann.

Der Kaufer stimmt weiters zu, dass die Verkauferin zum Zwecke der Verwertung
Werbetafeln / Werbetransparente auf eigene Kosten ob der Liegenschaft unter-
halt.
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Ob der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft ist
sub A2-LNr. 1a Zuschreibung Gst 341/1 341/2 341/3 aus EZ 581 (MAG4-
4705/2006)
sub A2-LNr. 3a Bauplatz (auf) Gst 323 324/2 341/1 341/2 341/3
sub A2-LNr. 4a RECHT der Duldung des Regenrohres am Gst 322/1 fur Gst 323
ersichtlich gemacht.
Im Zuge der Wohnungseigentumsbegriindung wird die Vereinbarung tber die Auftei-
lung der Aufwendungen gem § 32 WEG 2002 gem Pkt IV des Entwurfes des Woh-
nungseigentumsvertrages ./G angemerkt werden.
Der Kaufer nimmt die diesbezugliche Vereinbarung vollinhaltlich zur Kenntnis. §
Die vertragsgegenstandlichen Liegenschaftsanteile sind dartber hinaus lastenfrei. Soweit
in der Folge von Lastenfreiheit gesprochen wird, bezieht sich das nicht auf die vorgenann-
ten Eintragungen.
.
VERTRAGSGEGENSTAND
1 Der Kaufer erwirbt an der in Punkt |. naher bezeichneten Liegenschaft EZ 579 |
Grundbuch 01010 Neubau
a) 78/10334 Anteile, um in der Folge Wohnungseigentum an 6.0G / W D15 zu
begriinden;
b) 11/10334 Anteile, um in der Folge Wohnungseigentum an KFZ-Abstellplatz

" 3.UG /S 53 zu begrinden.

2. Die Lage und Anordnung der Wohnung samt Zubehorobjekten sowie des KFZ-
Abstellplatzes ist in den Planbeilagen /B, .IC und ./D bestimmt bezeichnet und
schraffiert dargestellt. Die in der Planbeilage ./B dargestelite Moblierung ist ein
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Mablierungsvorschiag und hat nur Symbolcharakter.
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3. Die Bauausfihrung der Wohnung, des KEZ-Adstellplatzes und der allcemeinen
Teile der Liegenschaft sowie die Ausstatittagider VWohnung'erfolgt gemel derall=
gemeinen Bau- und Ausstattungsbeschreibung Beilage ./E. Der Kaufer nimmt zur
Kenntnis, dass aufgrund des Baufortschrittes eine Abweichung von der Bau — und
Ausstattungsbeschreibung gemaR Beilage ./E und/oder Sonderwiinsche nicht

maoglich sind.

V.
KONSENS

Die Verkauferin verkauft und tbergibt hiermit an den Kaufer und dieser kauft und Gber-
nimmt von der Verkauferin die in Punkt Ill. angefihrten 78/10334 Anteile — 6.0G / W
D15 und 11/10334 Anteile — KFZ-Abstellplatz 3.UG / S 53 insgesamt somit 89/10334
Anteile an der Liegenschaft EZ 579 Grundbuch 01010 Neubau.

V. ‘
KAUFPREIS

1.  Als Kaufpreis fur die in Punkt lll. genannten, lastenfreien Liegenschaftsanteile und
die in Punkt lll. n&her bezeichnete, von der Verkauferin zu errichtende Wohnung
samt Zubehoér sowie dem KFZ-Abstellplatz wird ein Betrag von insgesamt
EUR 380.000,-- (Euro dreihundertachtzigtausend) vereinbart, wobei auf die Woh-
nung 6.0G / W D15 ein Betrag von EUR 360.000,-- und auf den KFZ-Abstellplatz
3.UG /S 53 ein Betrag von EUR 20.000,-- entfallt.

2. Der Kaufpreis ist bei Ubergabe zur Zahlung an die Verkauferin fallig.

3.1. Unabhéngig von der Falligkeit des Kaufpreises gemaR vorstehend Punkt 2. hat
der Kaufer bei Vertragsunterfertigung deh_ Qesamten Kaufpreis sicherzustellen wie

- folgt: S
3.1.1. Erlag in die tréuhéndige Verwahrung des hiermit einvernehmlich besteliten
Treuhanders, &ff. Notar Dr. Sonja TADES, bar oder mittels Bankscheck und

{ oder
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3 1.2. ganzliche oder teilweise Finanzi aufpr
tut. In diesen Fall mussen bei Vertragsunterfertigung die Treuhandanboie
der Bankinstitute samt der bezughabenden Unterlagen (z.B. Pfandbestel-
lungsurkunden) vorliegen und vom Kaufer unterfertigt werden

und / oder

3.1.3. Sicherstellung des Kaufpreises durch Hinterlegung einer abstrakten Bank-

garantie eines inlandischen Bankinstitutes.

Die Vertragsparteien vereinbaren aufgrund des Baufortschrittes, dass nach Ver-
tragsunterfertigung jedenfalls ein Teilkaufpreis von EUR 321.200,-- auf dem nota-
riellen Anderkonto zu erlegen ist.

7ur Uberweisung des Restkaufpreises auf das notarielle Anderkonto wird der Kau-
fer vom Treuhander nach schriftlicher Bekanntgabe des Ubergabetermines durch
die Verkauferin informiert. Soferne der gesamte Kaufpreis nicht auf dem notariel-
len Anderkonto sichergestellt wurde, wird der Treuhander einseitig unwiderruflich
ermachtigt, den Restkaufpreis ohne weiteres vom finanzierenden Bankinstitut ab-
surufen bzw. die Bankgarantie zu ziehen. '

Der Kaufer hat jedenfalls alles vorzukehren, damit der Restkaufpreis spatestens
binnen 14 Tagen ab Bekanntgabe durch den Treuhdnder am notariellen Ander-

konto eingeht.

Bei spaterem Kaufpreiserlag oder Sicherstellung beim Treuhander geméaft Punkt
3.1.1, 3.1.2. bzw. 3.1.3. gelten Verzugszinsen in der Hohe von 1 % per Monat ab
Falligkeit als vereinbart, die zwischen den Vertragsparteien direkt verrechnet wer-

den.

Samtliche Vertragsparteien erteilen dem Treuhénder den einseitig unwiderrufli-
chen Auftrag den gesamten Kaufpreis an die Verkauferin auszuzahlen, sobald das
Eigentum_srecht des Kaufers ob den lastenfreien, in Punkt I1l. naher bezeichneten

Liegenschaftsanteilen einverleibt, die Zusage der Einrdumung des Wohnungsei-

gentums an den Vertragsobjekten zugunsten des Kaufers gemal § 40 Abs 2 WEG
2002 angemerkt ist und dem Treuhénder das vom Kéufe_[-;:interfertigte Ubernah-

meprotokoll bzw. das Gutachten gemaf Punkt VIL. 5., die jeweils die Fertigstellung

bestatigen, vorliegt. Ausgenommen von der Lastenfreiheit sind Belastungen oder

Verpflichtungen, die vom Kaufer aufgenommen werden oder in seiner Person be-

grindet sind.

\V}
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6. Die Verrechnung des Kaufpreises erfolgt Gber das notarielle Anderkonto bei der
Notartreuhandbank AG, BLZ 31500, Konto Nr. 250-01.453.612 Itd. auf LG-6 OG/D
15 - Spiric.
Die Zinsen des Treuhanderlages abzlglich Kapitalertragsteuer und Kontoftih-
rungsspesen stehen der Verkéauferin zu.

7.1. Der vereinbarte Kaufpreis ist ein Pauschalfixpreis, soferne groflenmalige Abwei-
chungen der Ausfuhrungen der kaufgegensténdlichen Vertragsobjekte vom Plan
jeweils (RohbauausmaR) +/- 3 % nicht Uberschreiten. In diesem Rahmen bleiben
Flachenanderungen nach oben oder unten ohne Einfluss auf den vereinbarten
Kaufpreis.

Bei der Berechnung der groRenmaBigen Abweichung ist die Nutzflache einer
: Wohnung oder sonstigen selbstdandigen Raumlichkeiten oder eines KFZ-
;1 Abstellplatzes mit 100 %, die Nutzflache einer Loggia mit 50 % und die Nutzflache
einer Terrasse mit 25 % anzusetzen.
“ Sofern die groRenmaRigen Abweichungen gemal der vorstehenden Berechnun-
gen mehr als +/- 3 % betragen, vermindert bzw. erhéht sich der Kaufpreis flache-
naliquot der Abweichung gemal der vorstehenden Berechnungen, wobei als -
?’ Obergrenze 5 % des Kaufpreises vereinbart wird.

7.2. Die Verkauferin ist jedoch berechtigt (vgl. Punkt 1. 6.), Anderungen an der Liegen-
i schaft, insbesondere Grundabteilungen und Anderungen an der geplanten Wohn-
hausanlage wie z.B. Zusammenlegung und Teilung der geplanten Einheiten, allen-
i falls auch unter Einbeziehung der Allgemeinflachen vorzunehmen.

7.3. Des weiteren muss der Kaufer Anderungen an den Vertragsobjekten durch &ffent-
lich-rechtliche Bescheide, Verordnungen oder dergleichen gegen sich gelten las-

AR e L

sen, ohne'Anspriche gegen die Verkduferin erheben zu kénnen.

8. Im angeflhrten Kaufpreis sind die nachstehenden Kosten, Gebihren und Steuern
nicht beinhaltet und somit vom Kaufer gesondert zu entrichten:
8.1. Die Grunderwerbsteuer in der Héhe von 3,5 % des Kaufpreises sowie die ge-

5
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richtliche Eintragungsgebiihr fir das Eigentumsrecht in der Hohe von gerun-
det 1 % des Kaufpreises, die bei Vertragsunterfertigung beim Treuhander mit
dem Auftrag zur Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer bar hinterlegt
werden.

Seite €
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8.2. Die mit der Errichtung, treu | icklu nd g

Durchfihrung dieses Vertrages enen K des
sers und Treuhanders in der Hohe von EUR 5.000,—, der abzufuhrenden

Treuhandregistrierungsgebuhr in der Hoéhe von EUR 18,50 und elektroni-
schen Urkundeniibermittlung in der Hohe von EUR 20,-- zuziglich 20 % Ust
‘ von den drei genannten Betragen, Barauslagen in der Hohe von ca.
| EUR 150,--, die mit gesonderter Note zur Halfte nach grundbiicherlicher Ein-
tragung des Eigentumsrechtes und Anmerkung der Zusage der Einraumung
des Wohnungseigentums zugunsten des Kaufers bzw. zur Halfte nach Uber-
gabe der Vertragsobjekte vorgeschrieben werden.

Bei ganzlicher oder teilweiser Fremdfinanzierung des Kaufpreises, die be-
dingt, dass der Urkundenverfasser diesbeziiglich eine gesonderte Treuhand-
schaft gegenuber dem finanzierenden Institut zu Gbernehmen hat, werden
dem Kaufer fur die damit verbundenen Tatigkeiten vom Urkundenverfasser

0,5% des fremdfinanzierten Betrages maximal jedoch EUR 700,-- (netto) zu-
zuglich Ust und Barauslagen von ca. EUR 50,-- gleichzeitig mit der ersten

Note in Rechnung gestellt.

9. Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass er erst nach vollstandiger Erfullung bezie-
hungsweise Sicherstellung der von ihm zu erbringenden Leistungen einen An-
spruch auf grundbiicherliche Durchflihrung dieses Kaufvertrages beziehungsweise
Ubergabe der Vertragsobjekte hat, und im Fall des Verzugs Verzugszinsen gemaf
Punkt 4. von der Verkauferin direkt in Rechnung gestellt werden.

10. Der Treuhander nimmt den Treuhandauftrag gesondert an.

VL
BAUAUSFUHRUNG

1. Der Kaufer verpflichtet sich, Herrn Mag. Gernot ESSL, geb. 21.10.1973, 1060
Wien, Lehargasse 9-11 entsprechende Volimacht gemafR Beilage ./F zu erteilen,
gu]tig‘bls ein Jahr nach Ubergabe des letzten Wohnungsagentumsobjektes die

"stellung vor Behérden und Gerichten im Zusamiﬁenhang mit der Errich-

tung des Gebaudes erforderlich ist und stimmt zu, dass seine personlichen Daten

an baubeteiligte Personen und Firmen weitergeleitet werden.
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Die Verkauferin verpflichtet sich, die Wohnungseigentumsobjekte nach MaRgabe
der in Punkt Ill. angefiihrten Beilagen zu errichten und zu Ubergeben, ohne dass
sie hiermit fur einen bestimmten Ertrag oder eine besondere Eigenschaft dersel-
ben haftet. Der Kiufer nimmt jedoch zur Kenntnis, dass bei der Bauausfuhrung
geringfigige technische Ausflihrungsanderungen von der als Beilage ./E ange-
schlossenen Bau- und Ausstattungsbeschreibung méglich sind. Weiters nimmt der
Ké&ufer zur Kenntnis, dass die Verkauferin berechtigt ist, aus zwingenden techni-
schen und baulichen Griinden (z.B. wegen Anordnung der Baubehdrde bzw. Ab-
wehr nachbarrechtlicher Anspriiche) von der Bauausftihrung und Bauausstattung
gemal Beilage ./E abzugehen.

Alifallige Gewahrleistungs- oder Schadensersatzanspriiche gegen den bauausfiih-
renden Generalunternehmer werden anlasslich der Ubergabe der Vertragsobjekte
nicht an den K&ufer zediert, sondern werden weiterhin von der Verkauferin geltend
gemacht, es sei denn, der Kaufer verlangt die Abtretung schriftlich.

Die Verkauferin verpflichtet sich, samtliche rechtlichen Méglichkeiten zu niitzen,
um die ehest- und bestmogliche Behebung von Méngeln an den Vertragsobjekten
ZU erwirken.

Die dreijahrige Gewéhrleistungsfrist beginnt mit Ubergabe der Vertragsobjekte.

VILI.
UBERGABE

Die Fertigstellung und somit die Ubergabe und Ubernahme der in Punkt 1. ge-
nannten Wohnung samt Zubehér und des KFZ-Abstellplatzes erfolgt spatestens
am 31.12.2008.

Der Kaufer stimmt grundsétzlich zu, dass bei Ubergabe der gegenstandlichen ...

Wohnung und des KFZ-Abstellplatzes weder die weiteren Wohnungseigentumsob-
jekte noch die ubrigen der gemeinsamé-n Benitzung dienenden Anlagen fertigge-
stellt sein missen, soferne der ungehinderte Zugang bzw. Zufahrt zu den Ver-
tragsobjekten und deren uneingeschrénkter Gebrauch gewahrleistet sind.

Seita O
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6.3.

Vertra

Die Verkauferin verpflichtet sich, na lung jek

Kaufer hievon zu benachrichtigen und innerhalb angemessener
punkt der Ubergabe zu vereinbaren.

rist den Zeit-

Der Kaufer ist verpflichtet, die Vertragsobjekte zu dem mit der Verkauferin verein-
barten Termin zu Ubermnehmen. Geringfiigige Mangel, die den ordentlichen
Gebrauch der Wohnung oder des KFZ-Abstellplatzes nicht behindern, berechtigen
den Kaufer nicht, die Ubernahme abzulehnen. Bei der Ubergabe festgestellte
Mangel werden in einem gesonderten Mangelprotokoll festgehalten. Insbesondere
stellen Schwind- und Setzrisse laut ONORM im geringfigigen Ausmaft keinen
Mangel dar, der zur Verweigerung der Ubernahme berechtigt.

Geringfiigige und den Gebrauch der Sache nicht behindernde Mangel stellen so-
mit keinen Grund fiir eine Verweigerung der Ubernahme dar. Wird die Ubernahme
durch den Kaufer vereitelt, kann die Verkauferin das Sachverstandigenbliro,
Gmeiner & Haferl Zivilingenieure ZT GmbH, 1040 Wien, Prinz Eugen Stralte 80/9
mit der Leistungsfeststellung beauﬁragen. Die Kosten gehen zu Lasten des K&u-
fers, wenn der Sachverstandige feststellt, dass die Méngel ungerechtfertigt gerugt
und die Leistungen erbracht wurden, somit keine wesentlichen Mangel vorliegen.
In diesem Fall ersetzt das Gutachten des Sachversténdigen die Ubernahmebesté-
tigung und gelten die Wohnungseigentumsobjekte als Gbernommen.

Vom Tag der tatsachlichen Ubergabe an treffen den Kaufer Gefahr und Last, es
stehen ihm von da an aber auch alle Besitzvorteile zu.

Bei ungerechtfertigter Verweigerung der Ubernahme ist fur den Besitz- und Gefah-

n_anubergang der Stichtag maRgebend, der vom Sachverstédndigen gemal vorste-

hend Punkt 5. festgestellt wird.

Als Verrechnungsstichtag fur die Betriebskosten und sonstige verrechnungspflich-
tigen Einnahmen oder Ausgaben wird der dem Ubergabestichtag folgende Mo-
natserste vereinbart, wobei fiir die Abrechnung bereits vor Wohnungseigentums-

begrﬁﬁaﬁ'ﬁg die Bestimmungen des Wohnungseigentumsvertrages /G gelten. Be-
zuglich der Warmeversorgung nimmt der Kéufer die Vereinbarung Beilage ./J zur

Kenntnis und verpflichtet sich zur Unterfertigung derselben.

\Vv7
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grundsatzlich erst nach Erstattung der Fertigstellungsanzeige erfolgt.

7.1. Festgehalten wird, dass die Ubergabe nahme obje

7.2. Sollte der Kaufer die Vertragsobjekte bereits vorher ibernehmen wollen, nimmt er
* zur Kenntnis, dass das Bewohnen bzw. die Benitzung der Vertragsobjekte vor Er-

stattung der Fertigstellungsanzeige nicht gestattet ist.

v

e

VIIL
LAESIO ENORMIS

- Samtliche Vertragsteile erkldren, die Héhe des Kaufpreises mit Ricksicht auf Art und
, Umfang der Kaufobjekte, insbesondere auch durch Vergleich mit dhnlichen Kaufobjek-

ten, Uberprift zu haben und als angemessen zu erachten.

9|

b : IX.

it E WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG / -VERTRAG

i

- 1.  Der Kaufer nimmt den diesem Vertrag in Kopie angeschlossenen Wohnungsei-
gentumsvertrag ./G vollinhaltlich zur Kenntnis und verpflichtet sich, diesen nach
Vorliegen des Nutzwertgutachtens Uber erstmalige Aufforderung unverziiglich

s grundbuchsfahig zu fertigen.

2. Der Kaufer stimmt gemaR der vorstehenden Bestimmungen somit der Festsetzung
e der Nutzwerte bzw. allfallig erforderlicher Neufestsetzungen der Nutzwerte, der Er-
richtung des Wohnungseigentumsvertrages und/oder Errichtung von Nachtriagen
zum Wohnungseigentumsvertrag, sowie der damit verbundenen Anteilsberichti-

gung ohne jeglichen Wertausgleich zu.

3. Die mit der Errichtung, der Beglaubigung der Unterschriften und der grundbiicher-
lichen Durchfithrung des Wgh.ngqg:sigijgentum_sveﬂ[ages verbundenen Kosten tragt
die Verkauferin. Ausgenommen hievon sind die Beglaubigungskosten von Buch-

berechtigten auf den Anteilen des Kaufers auf allenfalls erforderlichen Zustim-
mungserklarungs- (Pfandénderungs-) erklarungen zur Begriindung und allfalligen
Berichtigung des Wohnungseigentums.

Seite *
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HAUSVERWALTUNG ).

Ve tung
f die
nd rtigt
angeschlossenen

Weiters nimmt der Kaufer zur Kenntni§g@ass di€ Hausvef@liung
nd A, 1180

Dauer von 3 Jahren zum Verwalter d haft b
gleichzeitig mit Abschluss des Kaufvertrages den als Beilage ./H
Verwaltungsvertrag.

online hausverwaltung & immobilientr , Kreu

It wur

Xl
AUFSANDUNG

Samtliche Vertragsparteien erteilen demnach ihre ausdriickliche Einwilligung, dass auf-
grund dieses Vertrages ob den Anteilen der Verkauferin an der unter Punkt . naher be-
_ zeichneten Liegenschaft EZ 579 Grundbuch 01010 Neubau, Bezirksgericht Josefstadt,
* bestehend aus den Grundstiicken 323 Baufl. (Gebaude), Baufl. (befestigt), Baufl. (be-
griint), 324/2 Baufl. (begriint), 341/1 Baufl. (Gebaude), Baufl. (befestigt), Lindengasse
13-15, 341/2 Baufl. (begrunt), 341/3 Baufl. (Gebaude), nachstehende Eintragungen
vorgenommen werden konnen:

i
oo

a) Die Einverleibung des Eigentumsrechtes zu insgesamt 89/10334 Anteilen fir

Jovana SPIRIC, geb. 31.10.1983

b) die Anmerkung der Zusage der Einraumung des Wohnungseigentums gemaf
§ 40 Abs 2 WEG 2002 fur Jovana SPIRIC, geb. 31.10.1983 an 6.0G / W D15 und
KFZ-Abstellplatz 3.UG / S 53.

XIl.
UBERBINDUNGSPFLICHT

Samtliche Vertragsparteien verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Rechte
und Pflichten auf ihre jeweiligen Rechtsnachfolger bei sonstiger Verpflichtung zum
-Sch:_—a_%%gsers-atz,gu iiberbinden und inre Rechtsnachfolger auch vertraglich zu verpflich-
ten, samtliche Rechte und Verpflichtungen auf alle weiteren Rechtsnachfolger zu iiber-
tragen. o

Se




X1l
KOSTEN
ng
die Die mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Ge-
igt buhren, Steuern und Abgaben vgl. Punkt V.8. tragt der Kaufer.
en
Alifallige personliche Steuern und Vertretungskosten tragt jeder Vertragsteil fiir sich.
" | XIV.
o STAATSBURGERSCHAFT
dt,
- > Festgestellt wird, dass der Kaufer Staatsburger von Bosnien Herzegowina und demgeman
i Auslander im Sinnes des Auslandergrunderwerbsgesetzes fiir Wien ist. Demgemass ist
en dieser Kaufvertrag bis zur Genehmigung des Eigentumserwerbes durch die Auslander-
grundverkehrskommission aufschiebend bedingt.
Sollte der gegensténdliche Vertrag von der Auslandergrundverkehrskommission nicht
binnen 6 Monaten ab Vertragsunterfertigung durch samtliche Parteien genehmigt wer-
den, erléschen die wechselseitigen Berechtigungen und Verpflichtungen aus diesem
Vertrag.
ag
nd XV.
| ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
1 Der Kaufer ist nlcht berechtigt, eventuelle Gegenforderungen gegen die Verkauferin
mit Leistun:gen aus diesem Vertrag zu kompensieren.
ite § . e
- x 2. Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass zum Zeitpunkt des Vertragsabschlus-
. ? - ses keine mundllchenNebenabreden bestehen. Allfallige erganzenden Erkiarunggmz%_
o oder Anderungen beddrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies glft’k 4
B auch fur das Abgehen von diesem Formerfordernis.
Seite

Seite 13
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3. Sollten einzelne Bestimmungen ges u

oder werden, beriihrt das nicht die ubrigen Veriragspunkie. Die Veilrag eien
verpflichten sich allenfalls ungultige oder unwirksame Bestimmungen durch solche
zu ersetzen, die dem rechtlichen und/oder wirtschaftlichen Zweck der ungiltigen

oder unwirksamen Bestimmung am néchsten kommen.

XVI.
AUSFERTIGUNG

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, die nach Begriindung von Wohnungsei-

gentum dem Kaufer zukommt.

Die Verkauferin erhalt eine beglaubigte Abschrift.

Wien, den  22.10.2008 [

aumu.L Sf»mc 3 (10 1283

Wien, den 27.10.2008

Beilagen: /1  Vereinbarung
/2 vorlaufiges Nutzwertgutachten
JA  Vollmacht zur Anteilsberichtigung
- /B Verkaufsplan Wohnung
IC - Lageplan Keller
/D Lageplan Stellplatze
JE  Aligemeine Bau-Ausstattungsbeschreibung-vom 5.3.2008
JE Vollmacht zur Vollendung der Baufihrung™
/G Wohnungseigentumsvertrag
JH Verwaltungsvertrag
/1 Vollimacht zur Anmerkung § 40 Abs 2 WEG 2002
/J  Vereinbarung Fernwarme
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BRZ: 7954/2008

Die Echtheit der vorstehenden Unterschrift der Frau Jovana SPIRIC, geboren 31.

(einunddreiRigster) Oktober 1983 (neunzehnhundertdreiundachtzig),

1150 Wien,

Diefenbachgasse 58/10, wird hiemit bestatigt.

Wien, den zweiundzwanzigsten Oktober zweitausendacht.

Gebiihr EUR 13,20 entrichtet

Z Mag. Albert KRISTL
ubstitut des éffentlichen Notal

Dr, Sonja TADES

als
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BRZ: 8048/2008

Die Echtheit der vorstehenden Zeichnung der "Sandholm™ Administrations-
Gesellschaft m.b.H. mit dem Sitz in Wien und der Geschéaftsanschrift 1060 Wien, Le-
hargasse 9-11, durch Herrn Magister Gernot ESSL, geboren 21. (einundzwanzigster)
Oktober 1973 (neunzehnhundertdreiundsiebzig) und Frau Martina FICHTENBAUER,
geboren 4. (vierter) Oktober 1978 (neunzehnhundertachtundsiebzig), wird hiemit be-

statigt.

Aufgrund meiner heutigen, im elektronischen Wege vorgenommenen Einsichtnahme in
das Firmenbuch, bestéatige ich hiemit gemaR § 89 a (Paragraph neunundachtzig a) der
Notariatsordnung, dass Herr Magister Gernot ESSL als Geschaftsfithrer und Frau Mar-
tina FICHTENBAUER als Gesamtprokurist am heutigen Tag berechtigt sind, die vor-
genannte, im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien unter FN 125337 w eingetrage-

ne “"Sandholm" Administrations-Gesellschaft m.b.H. gemeinsam zu zeichnen und

Zu vertreten.

Wien, den siebenundzwanzigsten Oktober zweitausendacht.
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