PREDUGOVOR
O KUPOPRODAJI STANA U STAMBENO POSLOVNOM OBJEKTU U ULICI
NIKOLE TESLE BB, PALE
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2 Vedrana (Slavko) Muyowvi¢, 1z 1Sarajeva, Ul. Spasovdanska IMBG
Lk br izdata od MUP RS, Istoéno Novo Sarajevo,

(u daliem tekstu KUPAC)
Predugovaraci su postigh saglasnost volja na sledect nacin
Clan

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje po principu “kljuc u ruke” pravo vlasnidtva na
posebnom dijelu lamele 2 stambeno-poslovnog objekta u ul. Nikole Tesle bb, Pale, koj
treba bin izgraden na zemliistu oznaCenom kao k & broj 1054/108 K Q. Pale Grad, S0
odgovara k& broj 621/66 K O Pale 1 k& broj 1054/125 K O Pale Grad, Sto odgovara
k.& broj 621/87 K. O Pale11o.

s Jedan dvosoban stan, koji se nalazi na 2. (drugom) spram, oznacen kao stan
$-4. dispozicija jugo-zapad. konsne povriing oko 42,00m2 1 koji se sastoys
od:

Hodnika, povrsine 4,90 mZ,

Dnevnog boravka. kuhinjer trpezarije povedme 18,70 m2,
Kupatila, povisine 445 m2,

Sobe povriine 10.90m2,

Balkona povrsine 3 05m2

R

Zajedno sa napred navedenim nekretninama : prodaje, a Kupac kupuje 1
pravo suvlasnistva fj. zajednickog suvlasni$tva u idea :
- ZajedniZkim prostorijama {(ulaz u objekat, ste

- Zajedmckim dielovima koji pripadju prod kupljenjm nekretninama 1
stambeno  posiovnom objektu kao cjelini (teme avni zidovi, krov, fasada,
infrastruktura, dimnjacs. itd) A '

- Zemlpsm 1spod stambeno posiovnog objel listu koje sluzi za redovnu
upotrebu stambeno poslovnog objekia :

' Pravolsuvlasn}iétva u idealnom delu t). za asmstvo kupac stice 1 dijeh
zajedno sa svim drugim kupcima stanova, poslovnih prostora i dr. u stambeno poslovnom

objektu u ulict Nikole Tesle bb, Pale.



Prodavac ce nekremmne, koje su predmet kupoproadaje. po ovom predugovorn

wroradit b svemu u skladu sa zvedbenim projekiom stambeno poslovnog objekta-lamela
2. evieremim od nadlesnog organa, standardima, tehmichim norosavima i ;‘m.\;hr;ar
struke 4&
Clan 2

o JEREic

Prodavac pravo gradenja stambeno poslovn -
m odd OUpsune

dozvolom bror 05-361-289/18 od 03 12 2018 godine 1zdatt
za prostorno uredenje 1 siambeno komuraine poslove

ale, odeljenie

{'lan 3

Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nekietnine iz Clana 1 ovog predugovora po
cijem koja iznost 100000 KM (jednahiliadakm) po jednom m2 kornisne stambene
povréine, u koju cyenu je ukbucen PDV kao « cijena svih zajednickih prostorga 1
zajednitlah dyelova stambeno poslovnog objekta. kao 1 zemijste spod objekta
zemljifte koje sluzi za njesovu redovnu upotrebu, tako da ugovorena kupoprodajna cijena
svih  nekretnina  ble  opisawh  u &Elanu ] ovog  predugovora  1Znost
1 000 00K Mx42,00m2=42 000 00KM (Setrdeserdviehitiadek)

Ronacan obmacun kupoprodamne ciene iZvisiée se prema stvarmo zgradeno)
konsno) stambencj povisin

Gore navedena kupoprodagna cijena utvrduje se kao fiksna, nepromjenjiva 1 kao
konaéno odredena, zbog cega je nin jedna ugovorna strana ne moze jednostrano
mujenjati

Clan 4

Trotkove ok prenosa prava etainog vlasidtva sa Prodavea na sebe na prodatim
4. kupljentm nekretninama, troskove oko prijave elekmo bropla, troskove oko
prikljuéenja na ptt mrezu (telefonski broy). troskove oko pryave komunaliya 1 moskove
vezang 7a ovjeru glavnog ugovora snost Kupac.

Clan 5

Predugovara¢i su saglasni da Kupac kupoprodajnu cyenu iz Clana 3 ovog
predugovora plati Prodaveu na nacin kako sledi:

- Iznos od 42 000 KM (cetrdesetdvijethiljadekm) Kupac placa Prodaveu na dan
potpisivanja 1 ovjere ovog predugovora od nadieznog organa,

Sva placanja Kupac ¢e vt na rafun Prodavca broj 572-366-0000-224-620,
otvoren kod MF BANKE, poslovnica Pale 1l na blagajni Prodavea Prodavac je saglasan
da se potvide banke o placenim novianim iZnosima iStOVrenc smatraju 1 njegovom
potvidom da je primio ugovorene povéane 1znose, zbog ¢esa nije poirebno da on kupeu
1zdaje dodatne pismene potvrde o placanju.




Clan 6

Predugovaraci su saglasni da glavii ugovor o kupoprodaj nekretnina zakljuée 1
oviere pred nadleznun organom odmah nakon zavrsetka svih radova na smambeno
poslovnom objektu u ulici Nikole Tesle bb, Pale

Prodavac je duzan da 1zvrit etaziranje cijelog stambeno poslovnog objekta-lanele
21 da se umse kao etarni viasnik svih njegovih posebniby@nel 2 B

Clan 7

Kao krajmi rok za szvrienje svih ohaveza Prodavca, a naroCito krajnji rok za
pnmopredaju prodatth 1. kupljenith nekretmina bhze navedenth u Clanu 1 oveg
predugovora utvrduje se kraj decembra 2021 godine

Napred navedem rok moze se produziti u slu¢aju djelovanja , vise sile™ kao Sto je
dugotrajna zima ih kisno ljeto il 1wz drugih razloga koji se ne mogu staviti na teret
Prodavea o éemu ce Kupac bitt pismeno obaviesten

Clan 8

Kupac je duZan preuzet: od Prodavea u fakuckt posjed nekretine 1z ¢lana 1. ovog
predupovora odmah nakon pismenog poziva Prodavea

Pnmopredaja kupljenth tj prodatth nekretnina izvriice se zapismicki 1 ona
obuhvata pregled ugradene opreme, predaju garantnih histova, predaju kijueva od stana 1
ulaza u haustor

Eventualne primjedbe Kupac je duzan istaknuti odmah, unoseci th u zapisnik o
primopredajt.

Prodavac zadrzava pravo da ne 1zvrsi pmopredaju nekretnina nt nakon sticanja
uslova za prumopredaju ukoliko Kupac do dana pnimopredaje ne zvrst uplatu ugovorene
kupoprodajne cijene u cjelost

Do dana primopredaje nckretnina Kupeu, Prodavac je duzan 1zminti sve troskove
¢uvanja, odrzavanja 1 ¢is¢enja kop se odnose na prodate odnosno kupljene nekretnine,
nakon tog roka sve te obaveze padaju na teret Kupca

Clan 9

Prodavac garantuje za kvalitet 1zvedenih radova u trajanju od dvije godine od dana
primopredaje nekretnine

Za ugradenu opremu Prodavac garantuje Kupcu onoltko vremena 1 pod garantnmm
usiovima, koje daju proizvodads te opreme '

Prodavac ¢e nedostatke koji budu uoceni u garantnom roku otkloniti o svim trosku
najkasnije u roku od 30 dana od dana njhovog prihvatanja.

Prodavac ne odgovara za nedostatke 1l ostecenja koja nastanu u garanmom roku
krivicom kupca ih drugog hica koje kupliene 1) prodate nekretnine koristi uz saglasnost
Kupca 1l usled trosenja zbog redovne upotrebe b
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Ukoliko Kupac il dru

: » : 80 lice koje koristi
saglasnost Kupea izyryi bitne

prodate ). kupljene nekretnine uz
premake na nyima.

bez saglasnosti Prodavea 1 u garantnom

roku Prodavac se oslobads s th garancija datih ovim Rgovotom za nih ;‘?
; LA AN
Clan 10
redugovaraér su se saglasili da svi bitni elen) avnogiigo uista W poproday

moraju bitt potpuno u saglasnostt sa svim bitnim elementima 1z ovog predugovora,
teuzev ukoliko ont drugac je saglasno ne odluce

Clan 11

Zakljudenjem glavnog ugovora presraje da vaii ovaj predugovor, a ovaj
predugovor predugovarac, mMogu samo sporazumno raskimuts

Sporazumni raskid mora biti y pismenoj formi 1 moZe ga predloZiti svaka ngovoma
strana 1 ne navodedi razloge za raskid

Ukoliko se predugovaracima c¢ventualno neSto desi, predugovaraci su saglasni da
se prava 1 obaveze 1z ovog pred ugovora u cjelosti prenose na njthove zakonske
naslednike.

Clan 12

Ukoliko dode do spora, po odredbama ovog predugovora, predugovaraé: ¢e
pokusatt da ga prije svega rjese sporazunno, a ukoliko ne uspiju saglasni su da nastals
spor resava sud u Sokocu. :

Clan 13

Ovaj predugover sacijen ¢ u 2 {dva) 1stovietna primjerka od kojth svaka
ugovoma strana zadrzava po | (jedan)

Svaki primjerak ovog predugovora potpisan je od oba ugovaraca 1 svaki takav
primjerak ima svoju sluzbenu vri jednost

Da je ovaj predugovor 17raz slobodne volje ugovaraéa, a ne posledica sile. prijetnje
il prevare 1 da prihvataju sve njegove odredbe bez euzetka, predugovaradi potvrduju
SVOjIm svojeruénim potpisima

Pale, 19.12 2020 godine
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